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Méstsky tfad Cernosice
odbor Gzemniho planovani
Riegrova 1209

252 28 Cernosice

Spis. ZN. uup:38370/2018/Ba/Petr V Cernosicich dne 3.12.2018
Nase ¢.j./Vase C.j. MUCE 75012/2018 QUP
vyfizuje: Bfetislav Bardonek, DiS., kancelar €.19,
tel./e-mail: +420 221 982 502, Bretislav.Bardonek@mestocernosice.cz
ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky Gfad Cernosice, odbor izemniho planovani (déle jen ,organ tizemniho planovani“) jako
orgén Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
tzemnim planovéni a stavebnim fadu (déle jen "stavebni zakon"), pfezkoumal podle § 96b
odst. 3 stavebniho zdkona zamér:

umisténi stavby materské Skoly, parkovaciho stani, hfisté a oploceni véetné napojeni na
inzenyrské sité (voda, kanalizace, elektro), na pozemky parc. ¢. 143/1 a 143/18 v k. (.
Petrov u Prahy, obec Petrov.

Orgén uzemniho planovani po posouzeni zameéru z hlediska souladu s politikou Uzemniho
rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a Ukold Uzemniho
planovani stanovi, Ze zamér je pfipustny.

Oduvodnéni:
Zadost o vydani zavazného stanoviska k vy$e uvedenému zaméru podala Obec Petrov, ICO
241539, sidlem Hlavni €.p. 30, 252 81 Petrov u Prahy, dne 20.6.2018, zastoupena Marcelou
Krupovou, nar. 18.5.1973, bytem K Severu €.p. 254, 252 81 Petrov, stavebnikem je Obec
Petrov.
Podklady pro vydani zavazného stanoviska:
e projektovd dokumentace zpracovand dne 5/2018, zodpovédny projektant Ing. arch.
Marcela Krupova, &islo autorizace CKA 03052.
e Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR"), ve znéni Aktualizace &. 1,
ktera zahrnuje pravni stav po Aktualizaci ¢. 1 PUR, schvalené Usnesenim vlady CR &.
276 ze dne 15. dubna 2015
e Zasady Uzemniho rozvoje Stiedodeského kraje (dale jen ,ZUR“), vydané usnesenim
€. 4-20/2011/ZK, které nabyly Gc€innosti dne 22. Gnora 2012, ve znéni U¢innych
aktualizaci.
e Obec ma platny Uzemni plan Petrova vydany opatfenim obecné povahy dne 31.3.2011,
které nabylo G€innosti 15.4.2011 (dale jen ,uzemni plan®).
e (zemné analytické podklady ORP Cernosice aktualizované k 31. 12. 2016
Zamérem je umisténi stavby matefské Skoly na pozemku parc.¢. 143/1 v k.U. Petrov u Prahy,
vyméra stavebniho pozemku je 3226 m2. Zastavéna plocha objektu mateiské skolky je 308,2 m?
a objektu zahradniho domku je 20,6 m?, zastavéna plocha celkem je 328,76 m? (10,19 %),
zpevnéné plochy nejsou projektovou dokumentaci uréeny, zelefi neni projektovou dokumentaci
uréena. Objekt je nizkopodlazni s élenitou sedlovou stfechou o max. vySce 6,1 m od urovné
terénu. Destové vody budou svedeny do retenéni nadrze a feSeny nasledné vsakem. Doprava v
klidu — stani pro cca 10 automobilt je FeSeno na zpevnéné ploSe na pozemku parc. €. 143/18 a
143/1. Objekt bude napojen na stavajici technickou infrastrukturu.
Stavebni (Gpravy prilehlé komunikace na pozemku parc. € 143/18 nejsou zahrnuty do
stavebnich praci souvisejici s projektem stavby matefské Skoly. Stavebni upravy komunikace
budou zahrnovat rozsifeni stavajici komunikace na pozemku parc. & 143/18 a vybudovani
parkovani pro posuzovany zamér stavby materské Skoly na pozemcich parc. 143/18 a zejména
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143/1. Celkova $itka vefejného prostranstvi bude zménéna ze stavajiciho stavu 3,5 — 4 m na
cca 6 m plus pfi¢né parkovani délky 5 m jak je znazornéné na situaci 1:250 od projektantky Ing.
arch. Marcely Krupové (viz pfiloha).

Orgéan tGzemniho planovani pifezkoumal vy$e uvedeny zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho
zakona, zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a Gzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cilli a ukoll Gzemniho planovani, &i nikoliv.

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ani nadfazena uzemné planovaci dokumentace,
ZUR nevymezuji pfimo na dotéenych pozemcich zadny zamér, ktery by byl s navrhovanym
zamérem v rozporu. Na dotéenych pozemcich se vyskytuje pouze okrajové vyznaceni zaméru
prelozky komunikace 1/104 znacené jako D069 ktera svoji trasou pIné miji pozemek parc. C.
143/1, ktery je pozemkem pro umisténi zameéru stavby materské Skoly.

Uplna aktualizace Gzemné analytickych podkladi ORP Cernosice, ktera probé&hla k 31. 12.
2016, eviduje na ¢asti dotéenych pozemkll vedeni elektrizaéni soustavy, komunikaéni vedeni,
ochranné pasmo komunikaéniho vedeni, linie vodovodniho fadu, rozvodnice povodi vodniho
toku, jiné zd&méry — nadmistni zaméry ZUR.

Pozemek parc. ¢. 143/1 v k.4. Petrov u Prahy se podle Gzemniho planu nachazi v plose SV
Plochy smiSené — venkovskeé.

Podle textové éasti Gzemniho planu pro tuto plochu plati:

Hlavni vyuziti

- stavby pro bydleni

- objekty ob&anského vybaveni

- maloobchodni zafizeni, nerusici sluzby, administrativa

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené, s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny), mobilidfem (lavicky,
odpadkové koSe) a vefejnym osvétlenim

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uZitkovou

Pfipustné vyuziti

- chovatelské a péstitelské zazemi samo zasobovaciho charakteru

- - stavajici objekty rodinné rekreace

- mala ubytovaci zafizeni

- stavby a zafizeni pro drobnou nerusici vyrobu

- détska hristé, plochy sportovist

- nezbytna souvisejici technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim, v€etné souvisejici dopravni obsluhy a
technickych zafizeni, narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho Uzemi

- nové stavby pro rodinnou rekreaci

- jakékoli podnikatelské aktivity, které nadmérné zvysi intenzitu dopravy na komunikacich
uvnitf zastavéného Uzemi

- veskeré stavby a ¢innosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

- koeficient zastavéni pozemku: max. 50 %, pficemz se toto tyka i pfistaveb stavajicich
budov a aredlll. Pfi pfistavbach bude koeficient zahrnovat souc€et zastavéni pozemku
stavajicimi i novymi stavbami.

- u pfestaveb, dostaveb a novostaveb je nutné respektovat plvodni padorys domd, tvary
stfech a celkovy charakter zastavby, tj. zejména kompoziéni a hmotové feSeni,
barevnost a pouzité materialy

- nové realizované domy v prolukach stavajici zastavby budou dodrzovat jiz zaloZzené
uliéni ¢ary a vyskovou hladinu stavajici zastavby

- minimalni velikost stavebniho pozemku u nové zéstavby je 800 m2

- maximalni hladina zastavby: dvé& nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi

- tvarové fedeni stiech bude vychazet z jednoduchych stavebnich forem, vylouceny jsou
Elenité stfechy s mnozstvim vikyfa
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Pozemek parc. ¢. 143/18 v k.U. Petrov u Prahy se podle Gzemniho planu nachazi v plose PV
vefejna prostranstvi.
Hlavni vyuziti
- namésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelenn a dal$i prostory pfistupné bez
omezeni
- mistni komunikace
- pési a cyklistické cesty, hipostezky
- Ucelové komunikace (lesni a polni cesty)
Pripustné vyuziti
- vefejna parkovaci stani
- zastavky autobusu
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (laviéky, odpadkové kose)
- vefejné osvétleni
- telefonni budky, prodejni stanky, informaé&ni kiosky
- drobna détska hristé
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadob&ch
- prvky mistnich informaénich systémi
- strouhy na povrchovou a drenazni vodu
Nepfripustné vyuziti
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspofadani
- Nové vymezované plochy vefejnych prostranstvi budou spliiovat pozadavky na jeho
§itku, stanovené v §22 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani
Gzemi: nejmensi $itka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupniujici pozemek rodinného domu, je 8 m; pfi jednosmérném provozu Ize tuto
Sifku snizit na 6,5 m;
- u ploch SR (plochy smisené — obytné — rekreaéni (zéna A) Ize upravit Sifku vefejného
prostranstvi na 5,5 m.

Vyuziti i podminky prostorového usporadani navrhovaného zaméru stavby mateiské Skoly
odpovida hlavnimu vyuziti a podmink&m plochy SV smiSené — venkovské — minimalini velikost
800 m? pro novou zastavbu je splnéna, zastavénost pozemku je 10,19 % (muize byt maximéiné
50 %), hlavni stavba ma piizemi (stavby mohou mit max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
jedno podzemni podlazi), maximalni vySka hlavni stavby je 6,1 m, tvarové feSeni stiechy
mateiské $koly jsou tfi vedle sebe umisténé neprotinajici se sedlové stfechy bez vikyfu a jinych
dalgich ¢&lenéni (tvarové feSeni stfech bude vychazet z jednoduchych stavebnich forem,
vylouéeny jsou €lenité stfechy s mnozstvim vikyra).

Vyuziti i podminky prostorového usporadani navrhovaného zaméru Upravy komunikace a
vybudovani parkovani pro stavbu materské Skoly odpovida pripustnému vyuziti a podminkam
plochy PV Vefejna prostranstvi, stavebni Gpravy fesi stavajici malo vyhovujici stav a stavajici
komunikaci rozsifuji na 8itku 6 m. Celkova $irka verejného prostranstvi v misté pfi parkovani
bude 13,75 m a misté mimo parkovani potom 7,52 m.

Organ Gzemniho planovani zaroven prezkoumal vy$e uvedeny zamér z hlediska uplatfiovani
cila a Gkolt Gzemniho planovani danych § 18 a 19 stavebniho zakona a zjistil, Ze zamér
respektuje urbanistické pozadavky na vyuzivani Uzemi se zohlednénim charakteru a hodnot
Gzemi a je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.

Z vySe uvedenych dlivodu je zamér pfipustny.

Organ GUzemniho planovani upozornuje:

Vydani zavazného stanoviska neni podle § 96b stavebniho zakona pfekazkou vydani
zavazného stanoviska tykajiciho se jiného zaméru v daném tzemi.

Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v Gzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti, bylo-li na zakladé z&dosti podané v dobé jeho
platnosti vydano Uzemni rozhodnuti, spoleéné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle
jiného zékona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci, byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni
smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spoleéné povoleni podaného v dobé jeho platnosti
uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla Gé€innosti, nebo nabyl-li
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pravnich G¢ink( Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zdméru uéinéného v dobé
platnosti zavazného stanoviska.

Zavazné stanovisko neobsahuje posouzeni souladu s platnymi Gzemnimi rozhodnutimi.

Priloha:
Ovérena ¢ast predlozené projektové dokumentace
- situace ke spoleénému Gzemnimu rozhodnuti a stavebnimu povoleni, méfitko 1:250

Ing. Helena USiakova

vedouci odboru Gizemniho planovani MU Cernosice
"otisk Uredniho razitka"

Obdrzi:

Marcela Krupova, K Severu €.p. 254, 252 81 Petrov

Na védomi:

Méstsky ufad Jilové u Prahy, stavebni Gfad, IDDS: bmwb8if




